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2026. gada 4. augusts
Reg. Nr. 26- 162

Nekustama 1paSuma,
kas atrodas Rigas iela 112 Jekabpili, Jekabpils novada
novertgjums

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111
zverinatam tiesu izpilditajam Jurim Snepstam

P&c Juisu pasiitijuma esmu veicis %2 domajamai dalai no nekustama ipaSuma ar kadastra Nr.
5601 501 2216, kas atrodas Rigas iela 112, Jekabpili, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas
registrétas Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000560449, novértésanu.

Vertésanas objekta sastavs: 2 domajama dala no dzivojamas majas (kadastra apzimg&ums
56010012222001).

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasttitajam slédzienu par vert€§jama nekustama ipaSuma vértibu
piespiedu pardosanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Veértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 vert§juma
izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala.

2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5601 501 2216, kas atrodas Rigas
iela 112, Jekabpili, Jekabpils novada 2026. gada 3. augusta noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 3 500 (tris tikstosi pieci simti eiro).

Ivars Gerulats
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS GERULATS- sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vert€jamais objekts

Y2 domajama dala no biivéem

IpaSuma adrese

Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils novads

VerteéSanas apstakli Tika veikta objekta vizuala apsekoSana no
arpuses

VerteéSanas mérkis Noteikt TpaSuma vértibu piespiedu pardoSanas
apstaklos

Kadastra numurs 5601 501 2216

Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000560449

IpaSuma tiesibas uz apbivi

> domajama dala- bezmantnieka manta

IpaSuma tiesibas uz zemi %2> domajama dala- Valsts varda FinanSu
ministrija;
> domajama dala- fiziska persona.

IpaSuma sastavs Platiba

Y2 domajama dala no dzivojamas majas 63.3 M2

(kadastra apzZim&jums 56010012222001)

EsoS$ais izmanto$anas veids

Dzivojama maja, netiek apdzivota.

Apgriitinajumi

Vertétajam nav zinami

Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos

EUR 3 500 (tris takstosi pieci simti eiro)

Apskates un vertibas noteikSanas datums

2026. gada 3. augusts

Ipasie pienémumi

Vertiba noteikta pie nosacijuma, ka:

« nekustama TpaSuma tehniskais stavoklis atbilst
pienemtajam;

. dZivojamas majas platiba atbilst LR VZD
Kadastra informacija registrétajai.
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VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts > domajamai dalai no nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 5601 501 2216, kas
atrodas Rigas iela 112, Jekabpili, Jekabpils novada, ipasumtiesibas registrétas Jekabpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000560449.

Vertesanas objekts™

+ Y domajama dala no dzivojamas majas (kadastra apziméjums 56010012222001),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbtives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz
apskates dienu.

*- apsekojot vertesanas objektu daba un salidzinot ar iesniegtajiem dokumentiem vértétajs ir
konstatéjis, ka Zemesgramata un VZD Kadastra parlika informacija registreta biive- skunis
(kadastra apzimejums 56010012222003) daba neeksisté ir nojaukta.

Vértétajam netika nodroSinata dzivojamas majas un paligbiivju iekStelpu apskate.
Veértéjums veikts balstoties uz bivju apskati no arpuses un LR VZD datos pieejamo
informaciju par apbiives platibam un inZenierkomunikaciju nodroSinajumu. Aprékini tika
veikti pienemot, ka dzivojamas majas, palighuvju un iekStelpu tehniskais stavoklis ir
apmierinos§s/slikts, baivju platibas atbilst LR VZD registrétajam.

VerteSanas merkis

Noteikt vertejama nekustama TpaSuma vertibu piespiedu pardosanas apstaklos, pec tiesu izpilditaja
pieprasijuma.

Veértejums paredzets iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111 zv€rinatam tiesu
izpilditajam Jurim Snepstam. Veértgjums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaja atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 veért€juma izvietoSanai publisko
izsolu portala.

Nemot veéra to, ka verteSanas Objektu paredzets atsavinat piespiedu karta, ar ierobeZotu
pardosanas terminu un Tpasiem pardoSanas nosacTjumiem, tiek noteikta Tpasuma vertiba piespiedu
pardoSanas apstaklos. Vertetajs balstas uz veiktajiem datu analizes rezultatiem par pardoSanas
laika ietekmi uz pardoSanas cenu, ka ar riska izvertgjumu, ko rada maksaSanas kartiba un
TpaSuma valdijuma tiesibu iegiiSana.

Vertejums sagatavots saskana ar VertéSanas standarta LVS 401-2013 prastbam.

Vértésanas objekta ipaSuma tiesibas

IpaSuma tiestbas uz buvém registrétas Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000560449:

¥ domajama dala — fiziska persona;

> domajama dala - bezmantnieka manta.

Vertesanas objekta apgritinajumi
Vertetajam nav zinami.

Veértétajiem tika iesniegti sekojosi dokumenti:
Zemes gramatas nodalfjuma izdruka.
VZD Kadastra parlika informacijas sistémas dati.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Vertesanas objekts atrodas Jekabpils pilséta, attalums Iidz Rigai 145 km, iedzivotaju skaits ~ 25
000. Pilséta novietota Daugavas upes krasta, kas sadala pilsétu Jekabpils un Krustpils dalas.
Pilsétu skérso nozimigas satiksmes magistrales: lielceli Riga-Rézekne-Maskava (A12), Riga-
Daugavpils (A6), autoceli Jekabpils-Aizkraukle (P76), Jekabpils- Ilikste (P72), Jekabpils-Nereta
(P74) un dzelzceli Riga-Daugavpils un Riga-Rézekne-Maskava, dzelzcela stacija Krustpils.
Vertesanas objekts atrodas Jekabpils pilsétas Krustpils dala, kvartala starp Kurzemes, Rigas, un
Kalna ielam. Zemes gabals novietots Rigas ielas mala.

Apkartgjo apbuvi veido privatmajas, tilts pari Daugavas upi. Zemes gabala novietojums Jekabpils
pilséta uzskatams ka vidgji labs.

PiebraukSana pie zemes vienibas pa Rigas ielu, kas klata ar asfalta segumu. PiekltSana pie zemes
gabala ir laba.

S Piemn |nq"k|{r‘;:_ll.;\l
Ko73kev|ca|‘. LY
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v ) ,,Sl\.ulplura.'(:ab‘:lana
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By

0 Jekabpils tifts
par Daugavu

www.google.com
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Apbiives raksturojums

www.kadastrs.lv

Dzivejama maja (kadastra apziméjums 56010012222001)

FEkas visparéjs apraksts un planojums.

Eka celta 1953. gada.

Ekas izmanto$anas veids- 2-stavu dzivojama maja, netiek apdzivota.

Ekas planojums: 1.stava viena dzivojama istaba, dibas nedzivojamas telpas, virtuve, piebiive;
2.stava viena dZivojama istaba.

Vertetajiem netika nodroSinata ickStelpu apskate. Apraksts veikts balstoties uz €kas apskates no
arpuses un LR VZD pieejamo informaciju par €kas platibam, planojumu un nodro$inajumu ar
inzenierkomunikacijam. Apsekojot Tpasumu daba, vertetajs konstat€ja, ka €ka netiek apdzivota.
Vertejuma tiek pienemts, ka €kas tehniskais stavoklis ir apmierinoSs/slikts.

FEkas telpu platibas.
Ekas kopgja platiba- 63,3 m?, tsk., dzivojama- 18,9 m?.
Ekas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis

Elements Elementa apraksts Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona konstrukciju apmierino§s/slikts
Arsienas, apdare Koka konstrukciju apmierinoss/slikts
Parsegumi Koka konstrukcijas apmierinoss/slikts
Jumts Azbestcementa loksnes apmierinoss/slikts
Logi Koka konstrukciju apmierinoss/slikts
Durvis Koka konstrukcijas apmierinoSs/slikts
Inzeniertikli

Elektroapgade pieslégums centralizetiem tikliem

Kanalizacijas sisttma | nosédaka

Apkures sistema krasns/plits
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VERTEJUMA PIELIETOTO TERMINU DEFINICIJAS

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircgju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas /LVS 401:2013/.

Piespiedu pardoSana

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pictickams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevgja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru d€] nevar stenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ari
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardevgja grutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu
pardoSanas rezultatd iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja
ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. ,,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas
raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja veértetajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu but ieglistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja griitibu
iemeslus, taja skaitad sekas nespgjai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél
nepastav noveértejuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pieneémumi.

DarTjumi neaktiva vai lejup slidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par ,,piespiedu
pardoSanas” situaciju kaut vai tapec, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu, ja apstakli uzlabojas.
Ja vien pardev€js nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir nepietickams atbilstoSam
piedavajumam, pardevéjs S$aja gadijuma ir uzskatams par labpratigu pardevéju, ka tas noteikts
tirgus vertibas definicija. /LVS 401:2013/.

LZTI Izsoles raksturojoSie apstakli:

Ierobezots marketings. Izsoles sludinajumi tiek publiceti laikraksta Latvijas v@stnesis un portala
www.lzti.lv, aptuveni vienu ménesi pirms izsoles norises, ka ari potencialiem pircéjiem nav
iesp&jams iepazities ar iekStelpu tehnisko stavokli.

Iegades nosacijumi. IpaSuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitas summas parskaitiSanas
izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinasanas un TpaSuma tiesibu nostiprinasanas Zemesgramata.
Tas izslédz iesp&ju iegadaties konkréto Tpasumu izmantojot aiznémumu kreditiestad€s. Izsoles
uzvarétajam pilna samaksa par nosolito TpaSumu parasti javeic viena ménesa laika.

IpaSuma valdijuma tiesibas. P&c izsolé iegiita objekta TpaSuma tiesibu nostiprinaSanas
Zemesgramata, TpaSuma valdijuma tiesibas var netikt nodotas Civillikuma paredzetaja kartiba, ka
ar1 iepriekS€jais Tpasnieks var radit SkérSlus jaunajam ipaSniekam neierobezoti lietot savu
TpaSumu.

Nemot vera esoSo tirgus situaciju, vertetajs uzskata, lai Objektu tirgi realiz€tu ar ierobezotu
pardosanas terminu, Objekta cenu nepiecieSams samazinat par 30-50%.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS
Pieprasijumam p&c dzivojamam majam J&kabpils pils€ta un tas apkartn€ p&dejo divu gadu laika ir
pieaudzis. Novérojams, ka parsvara tiek tirgotas nesen biivétas vai renovétas dzivojamas majas,
gan pilniba pabeigtas, t.sk. ar pilniba pabeigtu 1ek$€jo apdari, gan arT dzivojamo maju jaunbiives
dazadas biivniecibas stadijas.
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Dzivojamo maju tirgi lidz 2025. gadam bija tendence, ka potencialie pirc€ji v€las iegadaties
optimalas platibas (Iidz 150-200 nv) ar kapitalu remontu majas. Tomér salidzinot ar iepriek3gjiem
gadiem bija samazindjies remontétu savrupmaju pirkumu skaits, jo sludindjumu portalos
piedavajums Sadam majam bijaloti ierobeZots un pieprasijums krietni parsniedz piedavajumu.
Pieprasijums p&c remontétiem Tpasumiem ir liels jau vairakus gadus, tapec, ka alternativu, izvélas
buvet maju, kas prasa lielus finanSu lidzeklus vai parbiivé un atjauno vecas majas vai iegadajas
Ipasumus arpus Jekabpils, ciemos un lauku apvidos.

Noveérojams, ka parsvara tiek tirgotas nelabiekartotas vai dal&ji labiekartotas 20.gs., sakuma un
40-70.gados celtas dzivojamas majas, kuram ir nepiecieSams remonts un parbiives.
PardosSanas/piedavajumu cenas Sada tipa nekustamajiem TpaSumiem ir robezas no 10 000- 50 000
EUR, vai 100- 400 eur/m?

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai arl var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoS$ais izmantoSanas veids - dzZivojama maja ar paligbuvém, netiek apdzivota.

Tirgus veértibu ietekmejosifaktori
Pozitivie faktori:

. novietojums pilsétas dala;

« piebrauksanas iespgjas;
Negativie faktori:

» apbaves tehniskais stavoklis;

. paligbtuve nojaukta;

. zeme nav Tpasuma.

Ipasie piené mumi

. nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas/ires ligumiem;

« ar Sonekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

. nekustamais Tpasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

. nekustamd 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t treSas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama TpaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi);

. nekustama TpaSuma tehniskais stavoklis atbilst pienemtajam;

+ dzivojamas majas platiba atbilst LR VZD Kadastra informacija registrétajai.
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VERTIBAS APREKINS

Veértesanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra veértéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetaji uzskata, ka vert€Sanas Objekta tirgus veértibu iesp€jams noteikt izmantojot
tirgus pieeju.

lenakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo Sobrid
nekustamo Tpasumu tirgii nav vérojama tendence individualas majas izirét, tadgjadi tas praktiski
nav piemerojamas ienakumu gusanai.

Veértibas aprékins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, veértétajs apkopojis informaciju par Iidzvértigu nekustamo
Tpasumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem JEkabpils pilséta. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvélgjies tris pardotas 1idzigas majas. Iss salidzinamo IpaSumu apraksts pievienots
tabula. Aprekinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverteé darjjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darTjuma briza, tehniska stavokla, fizisko parametru, labiekartotibas ITmena
atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgriitinajumu ietekmi uz TpaSuma vertibu. Par aprékina
vienibu vertetaji ir npémusi salidzinamo objektu pardosanas summas.

SalidzinoSie objekti:

Objekts Nr.1 | Rigas iela 173, Jekabpils
R B
i‘ b, ."»%z«;ﬁr'»?u:.. Efg l i - ; | :
b WA ’ A

Pardosanas laiks 04.2024.
PardoSanas cena, EUR 15000
Zemes gabala platiba, m2 453
Ekas platiba, m? 79
Iss objekta raksturojums 1-stavu koka dzivojama maja, dal&ji pielagota komercdarbibai, celta 1930. gada,

netick apdzivota. Ekas un iekStelpu tehniskais stavoklis apmierinos§s/slikts.
InZeniertehniskas komunikacijas- elektribas pievads, tdensapgade- aka,
kanalizacija- viet€ja nosédaka. Divas paligekas slikta tehniska stavokli. Zemes
gabals nav labiekartots. Atrodas Krustpils centralaja dala. Novietojums kvartala
un pils&ta videji labs.
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Objekts Nr.2

VRS

b t“"\z
{74
'.;\

Pardosanas laiks 04.2024.
Pardos$anas cena, EUR 20000
Zemes gabala platiba, m2 1300
Ekas kopéja platiba, m? 145.0

Iss objektaraksturojums

1-stavu koka/apmuréta dzivojama maja, dal&ji pielagota komercdarbibai, celta
1880. gada, netick apdzivota. Ekas un iekStelpu tehniskais stavoklis
apmierino$s/slikts.  Inzeniertehniskas komunikacijas- elektribas  pievads,
tidensapgade- aka, kanalizacija- viet€ja no€daka. Viena paligeka slikta tehniska
stavokli. Zemes gabals nav labiekartots. Atrodas klusa centra dala. Novietojums
kvartala un pils€ta apmierinoss.

Objekts Nr.3 Jauna iela 53, Jekabpils
Py ARG l Ao\
= o
\ JEKABPILS
Pardosanas laiks 06.2025.
PardoSanas cena, EUR 15000
Zemes gabala platiba, m2 798
Eku kopgja platiba, m? 48.8

Iss objekta raksturojums

dala no 1-stavu koka dzivojamas majas, celta 1948. gada, tiek apdzivota. Ekas un
iekstelpu tehniskais stavoklis apmierinoss. Inzeniertehniskas komunikacijas-
elektribas pievads, idensapgade- aka, kanalizacija- vietéja nosédaka. Divas koka
paligekas. Zemes gabals dal€ji labiekartots. Atrodas  2.viduskolas rajona.
Novietojums kvartala un pils&ta videji labs.

Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils novads




Objekts Nr.1 | ObjektsNr.2 | ObjektsNr.3 | Yertesanas
objekts
Rigas iela Pastaiela 85, Jauna iela Rigas iela
173, Jekabpils | 53,Jekabpils | 112, Jekabpils
Jekabpils

DarTjuma laiks 04.2024. 04.2024. 06.2025.

Pardosanas/piedavajuma cena, EUR 15000 20000 15000

_A. ?ardos_apas cenas_korlgesana, ievérojot 0% 0% 0%

paSos darTjuma apstaklus

B. Pardosanas cenas korigésana, ievérojot

izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 10% 10% 0%

stavokli

Kopgjakorekcija, % 10% 10% 0%

Koriggta pardosanas cena, EUR 16500 22000 15000

Zemes gabalaplatiba, m* 453 1300 798

Ekas kopéja platiba, m’ 79.2 145.0 48.8 63.3

Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

1. Novietojums pilséta/kvartala -5%

2. PiebraukSanas iespgjas, lielo ielu

tuvums

3. Ekas/telpu tehniskais stavoklis un 10%

apdares kvalitate ’

4. Ekas lielums -3% -15% 5%

5. Ekas konstruktivais, arhitektoniskais

risinajums

6. Ekas planojums, izmantoSanas veids 10%

7. NodroSinagjums ar komunikacijam

apkures veids

8. Zemes platiba, ipaSumtiesibas -10% -20% -12%

9. Zemes gabala  konfiguracija,

labiekartojums

10. Palig€kas, papildus telpas, to o o o

tehniskais stavoklis -3% -3% 3%

11. Apgriitingjumi

Kopéja korekcija, % 21% -38% -12%

Korigéta pardoSanas cena, EUR 13035 13640 13200 13292

Aprekinata tirgus vertiba noapaloti, EUR 13300

Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils novads
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13
Veértesanas gaita ieguito rezultatu izvertéSana

Vertetajs iegist visa nekustama TpaSuma kop€jo vertibu. Talak no kop€jas vertibas tiek aprékinata
vertesanas objekta- 1/2 domajamas dalas vertiba. Nekustamais Tpasums nav reali sadalits atbilstosi
domajamam dalam. Lidz ar to nekustamo 1paSumu tirgd domajamo dalu pardoSana ir stipri
ierobezota, sagaidama interese no pirc€ju puses bils maza, nesakartoto Ipasuma attiecibu del.
Realie Tpasuma pirc€ji varétu but paréjo domajamo dalu ipasnieki, kuriem butu veélme iegit visu
nekustamo TpaSumu par iesp&jami zemaku cenu. IlepriekS mingta iemesla dél, domajamo dalu
vertiba tieck samazinata ar korekcijas koeficientu- 0,75.

Balstoties uz veikto datu analizi par pardosanas laika ietekmi uz pardoSanas cenu, ka ari riska
izvertejumu, ko rada maksasanas kartiba, dalitas Tpasumtiesibas un TpaSuma valdijuma tiesibu
iegiSana, konkrétaja gadijuma vertiba piespiedu pardosanas apstaklos tiek pienemta 70% apmera
no tirgus vertibas.

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba, EUR 13 300
1/2 domajamas dalas nosacita vertiba, EUR 6 650
Korekceija par 1/2 domajamas dalas realizaciju tirgli 0.75
Korigeta 1/2 domajamas dalas tirgus vértiba, EUR 4 988
1/2 domajamas dalas vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos

(70% no tirgus vertibas), EUR 3491
1/2 domajamas dalas vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, EUR 3500

Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

% domajamas dalas no nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 5601 501 2216, kas atrodas Rigas iela
112, Jekabpili, Jekabpils novada 2026. gada 3. augusta noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 3 500 (trTs tiksto$i pieci simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama Tpasuma
vertibu un pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

« sapnemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama TpaSuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertetaju Profesionalas Prakses
standartiem;

« secingjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

. mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

. man nav ne pasreiz€jas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas noveértéjamaja IpasSuma,
ka arTnav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vert€jamo objektu.

Ivars Gerulats*
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

*Personai ir notikusi uzvarda maina no Sapkins uz Gerulats. Lidz datu aktualizé$anai vértéjuma pielikuma pievienotaja sertifikata ir noradits
ieprieks§&jais uzvards.

Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskait€é atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

. Noveértetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibuapliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novértetais IpasSums tiek uzskatits par brivu no aiznp€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atZiméts novertejuma.

« Novertejuma paustad informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertetajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Novertejumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
noveértejuma uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novertétaja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

. Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekseja
vienosanas.

. Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu Tpasuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbtive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja veért€juma nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertétajs ir parbaudijis datus p&c savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz noveért€Sanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1pasuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vert€juma.

o lenakumu un izdevumu planoSana nav vienkarSi nakotnes paredzejumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noverte§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzejumi piepildisies. Nekustama TpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novértetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama TpasSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas Iigumu, kas ietekmé vertibu.
Novertetaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var mainities.

Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils novads
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Valsts zemes dienests

Ipasums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
Rigas iela _ _ Jekabpils, Jekabpils
56015012216 112 100000560449 novads

Ipasuma sastavs

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese

apziméjums dalas

6010012222001 11 Rigas iela 112, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-

5202

platiba (kv.m.):

Nekustama ipaSuma objekta

63.3

Nosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Baves tips:

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m2

UzbiivéSanas gads: 1953
_E)kspluatécijé pienemsanas gads(- .

i):

Ekas apseko$anas datums: 09.09.2016

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 63.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 63.3
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 63.3
Dzivok|u platiba (kv.m.): 63.3
Dzivojama platiba (kv.m.): 18.9
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 44.4
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

26.09.2016

Telpu grupas

Kadastra apzimeéjums

Adrese

56010012222001001

Nosaukums:

Dzivojama maja




LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Ekas apseko$anas datums: 09.09.2016
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas . sy g
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?:Imuurs Nosaukums I:ilggs Stavs a:g)jstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) 1 gads(-i)
grupa
1 Piebive Dzivokda | 4 2.8 2.8 2.8 75 -
paligtelpa ) ) ) )
- Dzivokla i}
2 Piebive paligtelpa 1 2.8 2.8 2.8 4.3
. Dzivokla _
3 Virtuve paligtelpa 1 2.8 2.8 2.8 12.8
Dzivojama Dzivojama .
4 istaba telpa 1 2.8 2.8 2.8 7.0
v Dzivokla
5 Iekstelpa paligtelpa 1 2.8 2.8 2.8 12.2 -
¥ Dzivokla _
6 Iekstelpa paligteipa 1 2.8 2.8 2.8 7.6
Dzivojama Dzivojama .
7 istaba telpa 2 1.79 1.35 2.23 11.9
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
= Konstatacijas
Nosaukums Materials gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1953
Sienas (vertikala Koka balki, brusas, Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka 1953
konstrukcija) deli
Parsegumi Koka déJu klajs virs koka sijam 1953
Jumta nesos$a konstrukcija Koks 1953
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1953

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vieté€ja. Krasns

Apvidu ir konstatéts

Apkure. Vietgja. Plits

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Viet€ja. Balona

Apvidi ir konstatéts

Datums: 09.09.2016

Rigas iela 112, Jekabpils, J€kabpils nov., LV-

56010012222003 1/1 5302
Nekustama ipasuma objekta platiba 23.6
(kv.m.): ’
Nosaukums: Skiinis

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, kas

12740203 - Siltumnicas ar kopg&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skini un citas

Buves tips: paligekas
UzbiivéSanas gads: 1953
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1998

Ekas apsekoSanas datums: 09.09.2016

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 23.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 23.6
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0




Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 23.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 23.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V1 - Jauna €éka Joti laba tehniska stavokl

Nolietojuma noteikSanas datums:

26.09.2016

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens miiris (stabveida) -

Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1998

Jumta nesosa konstrukcija Koks 1998

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1998

Registréetie labiekartojumi

Datums: 09.09.2016

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




